2023-

Communauté d’Agglomération

PROVENCE ALPES AGGLOMERATION
Service Finances

DECISION N° 2023-013

Objet : Bail commercial précaire Académy Numérique — Zone Saint Pierre ~ 04510 Le
Chaffaut Saint Jurson

La Présidente de la communauté d’agglomération Provence Alpes Agglomération,

VU le Code Général de collectivités territoriales,

VU la délibération n°05 du conseil communautaire du 12 janvier 2022 autorisant la présidente par
voie de délégation permanente et pour la durée de son mandat 3 prendre toute décision et
notamment I'article 5 concernant la conclusion et la révision du louage de choses pour une durée
n’excédant pas douze ans,

CONSIDERANT la demande du locataire ACADEMY NUMERIQUE pour la location d’un atelier au sein
du bétiment « Pépiniére Zone Saint Pierre » 04510 Le Chaffaut Saint Jurson, suite au départ du
locataire NPNG,

CONSIDERANT le développement de Pactivité du locataire ACADEMY NUMERIQUE par la location
de ce nouveau local libre,

CONSIDERANT  qu'il convient d’établir un bail commerecial 2 titre précaire d’une durée d’un an
pour la location de cet atelier,

DECIDE

ARTICLE 1: il est signé entre la Communauté d’Agglomération Provence Alpes Agglomération et
I'entreprise ACADEMY NUMERIQUE un bail commercial précaire pour une durée d’un an,

ARTICLE 2 : La présente décision peut faire 'objet d’un recours auprés du Tribunal Administratif de
Marseille dans un délai de deux mois a compter de sa notification et/ou publication et de sa
transmission au contréle de légalité.

Le Tribunal Administratif de Marseille (situé au 22/24, rue Breteuil 13281 MARSEILLE CEDEX 6) peut
&tre saisi de maniere dématérialisée, par le biais de I"application informatique « Télérecours citoyen

» accessible depuis le site Internet www.telerecours.fr.

ARTICLE 3 : la Directrice générale des services est chargée de 'exécution de la présente,
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LA Président
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BAIL COMMERCIAL A TITRE DEROGATOIRE

DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :
La Communauté d’Agglomération PROVENCE ALPES AGGLOMERATION (Siret 200 067 437 00018)

Dont le siége est situé 3 : 4 Rue KLEIN
04000 DIGNE LES BAINS

Représentée par Mme Patricia GRANET-BRUNEU.O, en sa qualité de Présidente en exercice, agissant en verty
d’une délibération du conseil d’Agglomération en date du 12 janvier 2022 n° 01;

Représentée 3 |a signature par Monsieur Marc BONDIL, vice-président en charge des finances, de [a
commande publique, du foncier, des assurances et du contréle de gestion, délégué par PArrété de délégation
de fonctions et de signature n® 100-20220114 en date du 24/01/2022,

Ci-aprés dénommée « le Bailleur »
d’une part,
d’une part,

Et

DCF société par actions simplifiées - ACADEMY NUMERIQUE - ZA Quartier Saint Pierre — 04510 LE CHAFFAUT
SAINT JURSON, SIREN 843748435, représenté par Madame Monelle ANDREU née fe 07/02/1979 3
Manosque, de nationalité Frangaise, Présidente.

Ci-aprés dénommé « le Preneur »
d’autre part,

Il a été préalablement établi ce qui suit :

Le bailleur est propriétaire de locaux sis 3 zone Saint Pierre 04510 LE CHAFFAUT, ci-aprés désignés « les
Locaux »,

Provence Alpes Agglomération {\M
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Cecl exposé, Il a été convenu et arrété ce qui suit

Les locaux sont situés sur fa commune de le CHAFFAUT, Pépiniére d’entreprises - zone Saint Pierre,
constituant un immeuble indépendant, ci-aprés désigné « I'immeuble », dont le locataire aura la
Jouissance d'un local de 40 m2 comprenant 1 piéce équipée d'un point d’eau.

Toute différence entre les cotes de la surface indiquée ci-dessus et les dimensions réelles des locaux ne

sauraient justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, les parties déclarant se référer 4 la consistance
des lieux tels qu'ils existent.

Ainsi que les locaux se poursuivent et se comportent dans I'état ol ils se trouveront le jour de P'entrée en
Jouissance, le Preneur déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus et visités en vue du présent
ball.

Article 2 - Durée

2.1 Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de « une année » commengant a courir le 11
mai 2023 pour se terminer le 10 mal 2024.

Conformément aux dispositions de I'article L145-5 du Code de commerce, les Parties entendent déroger,
en toutes ses dispositions, au statut des baux commerciaux tel qu'il résulte des articles L145-1 et suivants
et R145-1 et suivant du Code de commerce, auxquels les parties ont entendu déroger.

Rappel : dans le cadre du présent ball 2 titre dérogatoire, la durée maximale d'un ball de courte durée
est de 3 ans.

2.2 A défaut de congé notifié par I'une ou Pautre des parties par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception au moins 3 mois avant le terme du présent ball tel que défini au paragraphe 2.1 ci-
dessus, le bail se renouvellera par tacite reconduction pour une méme durée d'une année sans dépasser 3
années au total.

Article 3 - Destination des lieux

3.1 - Destination des [

Le Preneur est autorisé 3 utiliser les lieux loués pour y exercer les activités suivantes :

- Centre de formation

AT
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Le Preneur prend les lieux dans P'état o ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance,

De la méme Mmaniére, en cas de cession du droit au Bail oy de cession ou mutation & titre gratuit dy fonds
de commerce, un état des lieux sera établj de maniére amiable et contradictoire entre e Preneur et le
Bailleur. Lors de Ia restitution des Locaux ay Bailleur, un état des lieux sera 3 nouveay dressé entre fe
Preneur et le Bailleur, de maniére amiable et contradictoire ou par un tiers mandaté par eux,

A défaut de I'établissement de I'état des lieux (d'entrée, pendant e cours du bail ou de sortie) selon les
conditions susvisées, il sera dress¢ Par un huissier, 3 Pinitiative de la Partie |a plus diligente, 3 frais
Partagés par moitié entre Jes Parties,

- - r. -

Le Preneur est teny d'effectuer toutes réparations locatives et travaux d’entretien de toute nature afin de
restituer les locaux en bon état 3 I'expiration du bail,

Il doit notamment maintenir constamment en bon é&tat I'ensemble des locaux loués, Jes portes et
fenétres, fes glaces, les vitres, les sols, Jes boiseries, les accessoires, etc... ainsi que les canalisations
d’adduction et d’écoulement des eaux, les installations électriques et d'éclairage,

Le Bailleur prendra 3 sa charge toutes autres dépenses d’entretien, de remplacements, de réparations et
de travaux des Locaux et de leurs équipements, Le Preneur Supportant, de son cbté, fes charges
afférentes aux services et €léments d'équipements des Locaux,

Le Preneur devra effectuer aprés accord écrit du Bailleur, toutes formalités, demander toute autorisation
administrative, et prendre 3 sa charge, tous frais, aménagements et installations qui seront nécessaires
pour I'exercice de son activité, les exécuter oy les faire exécuter suivant les régles de l'art, et dégager, en
conséquence, le Bailleur de toute éventuelle responsabilité 4 cet égard,

Tous les travaux, aménagements et installations, effectués 3 entrée €n jouissance ou ultérieurement, ne
Pourront étre exécutés qu'aprés autorisation écrite du Bailleur et sous la surveillance de son architecte
(ou services techniques) dont les honoraires seront 3 la charge du Preneur.

Le Preneur demeure responsable des modifications effectuées dans l'immeuble loué,
Tous les aménagements, améliorations et embellissements effectués par Je Preneur en cours de bail,

e A
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Le Bailleur peut effectuer dans I'immeuble tous travaux, réparations, reconstructions ou surélévations
sans que le Preneur puisse demander une quelconque indemnité ni une diminution de loyer alors méme
que, par dérogation a I'article 1724 du Code civll, ces réparations dureraient plus de quarante jours.

Dés qu'il en a connaissance, le Preneur doit aviser le Bailleur de toute détérioration ou dégradation
pouvant donner lieu 3 réparation 3 la charge de ce dernier. A défaut, il pourrait étre tenu pour
responsable de toute aggravation résultant de son silence ou de son retard.

Le Preneur doit faire déposer, & ses frais et sans délai, lors de I'exécution du ravalement, tous
agencements et toutes enseignes dont I'enlévement serait nécessaire pour I'exécution des travaux. il doit
également faire déposer, 2 ses frais et sans délais, tous coffrages et décorations ainsl que toutes
installations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait nécessaire pour la recherche et la réparation de
fuite de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou ventilation, notamment aprés un
incendie ou des infiltrations, et en général pour I'exécution de tous travaux.

Le Preneur devra jouir des Locaux raisonnablement suivant leur usage et destination prévus ci-dessous.

Il velllera & ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter un quelconque trouble de jouissance au
voisinage, notamment quant aux bruits, odeurs et fumées et, d'une facon générale, ne devra commettre
aucun abus de jouissance.

Il devra satisfaire 3 toutes les charges de Ville et réglements sanitaires, de voirie, d'hygiéne, de sécurité,
de salubrité ou de police, ainsi qu'a celles qui pourraient &tre imposées par tous les plans d'urbanisme ou
d'aménagement, de maniére que le Bailleur ne puisse Jamais étre inquiété ou recherché 3 ce sujet.

Il fera siennes de toutes démarches visant 2 obtenir une autorisation administrative qui serait nécessaire
a I'exercice de son droit de jouissance, sans pouvoir plus amplement inquiéter le Bailleur.

It ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués et devra, sous peine d'étre
personnellement responsable, prévenir le Bailleur sans retard et par écrit, de toute atteinte qui serait
portée & sa propriété et de toutes dégradations et détériorations qui viendraient 3 étre causées ou 3 se
produire aux biens loués et qui rendraient nécessaires des travaux incombant au Bailleur.

Il garnira les Locaux et les tiendra constamment garnis de meubles, matériel en valeur et quantité
suffisantes pour répondre du paiement exact des loyers et de I'accomplissement des charges du présent
bail.

Il pourra utiliser les installations électriques, de gaz, de distribution d'eau 3 ses frais, risques et périls, il
pourra dés lors souscrire tout contrat d’abonnement et acquittera directement ses consommations ainsi
que les frais supplémentaires qui pourront en découler auprés des compagnies concessionnaires. IL devra
contracter les différents contrats d'entretien des installations électriques, de chauffage, de maintenance
du matériel de cuisine et bar mis 3 disposition par le présent bail.
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Il est interdit au Preneur de céder son bail, de sous-louer, de consentir une location-gérance de son fonds
de commerce ou de préter les lieux loués, méme temporairement, en totalité ou en partie sous quelque
forme que ce soit, gratuitement ou ay contraire contre rémunération, sauf accord exprés et écrit dy
Bailleur.,

Article 10 - I

Le Preneur devra lalsser le Bailleur, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, et toutes personnes
autorisées par Juj, 3 pénétrer dans les lieux loués pour constater leur état, quand e Bailleur fe jugera 3

Il devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou d'éventuels locataires en fin de bail ou en cas de
résiliation, pendant une période de six mois Précédant la date prévue pour le départ du Preneur ; il devra
souffrir Papposition d’écriteaux oy d’affiches aux emplacements convenant au Bailleur pendant la méme
période.

Le Preneur devra assurer et maintenir assurés contre Pincendie, le vol, les dégsts des eaux, les courts
circuits etc... pendant toute la durée du bail desdits locaux tous les aménagements qu'il aura apportés aux
locaux loués, fes objets, mobiliers, matériels ou immatériels et marchandises jui appartenant les
garnissant, tous dommages immatériels consécutifs et notamment ses pertes d'exploitation, |a perte
totale ou partielle de son fonds de commerce, le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile
envers tous tiers, notamment au titres d'accidents corporels survenus dans e local ou dont e Preneur
pourrait étre responsable, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable, acquitter
exactement les primes oy cotisations de cette assurance et justifier du tout au Bailleur 3 chaque
réquisition de celui-ci.

e o et
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Si I'activité exercée par le Preneur entrainait, soit pour le Bailleur, soit pour les voisins, des surprimes
d'assurance, le Preneur seralt tenu 2 la fois d'indemniser le Bailleur du montant de la surprime payée et
de la garantie contre toutes les récdamations des voisins.

Article 12- Responsabljités et recours

Le Preneur renonce 3 tous recours en responsabilité ou réclamation contre le Bailleur, et tous
mandataires du Bailleur, et leurs assureurs et s'engage a obtenir les mémes renonciations de tous
assureurs pour les cas suivants :

- Encas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le Preneur
pourrait étre victime dans les locaux loués. Le Preneur renonce expressément au bénéfice de
P'article 1719 du Code civil, le Bailleur n’assumant aucune obligation de surveillance ;

- En cas d'irrégularités, du service de I'eau, de I'électricité, du téléphone, de la climatisation s'il en
existe et, plus généralement des services collectifs et éléments d'équipements communs de
l'immeuble ou propres aux locaux loués ;

- En cas de modification ou de suppression des prestations communes ;

- En cas de dégits causés aux locaux, ou et 3 tous éléments mobiliers s’y trouvant par suite de
fuites, d'infiltrations, d’humidité ou autres circonstances. Le Preneur sera seul responsable des
dégéts causés par le gel, dont il devra assumer la réparation. Il lui appartiendra en conséquence
de prendre toutes précautions pour les éviter :

- Encas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants, du personnel, fournisseurs
et clients, de tous tiers en général, le Preneur renoncant notamment 2 tous recours contre le
Bailleur sur le fondement de I'article 1719 du code civil ;

= Encas d'accidents survenant dans les locaux loués ou du fait des locaux loués pendant le cours du
bail, quelle qu’en soit la cause. Il prendra donc 3 son compte personnel et 2 sa charge entiére
toute responsabilité civile en résultant 2 I'égard soit de son personnel, soit des tiers, sans que le
Bailleur puisse étre inquiété ou poursuivi de ce chef.

En outre, il est expressément convenu :
= que le Preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous dégats causés
aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que des troubles de jouissance en
résuitant ;
- qu'en cas d'expropriation pour cause d’utilité publique, le Preneur ne pourra rien réclamer au

Bailleur, tous les droits dudit Preneur étant réservés contre I'administration ou P'organisme
expropriant.

Article 13- Destruction des lieux lous
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Si les Locaux venaient 3 étre détruits, en totalits par vétusté, vices de construction, faits de guerre, guerre
civile, émeutes oy cas fortuit ou pour toute autre Cause, indépendante de la volonté dy Bailleur, le
présent bail serait résili de plein droit sans indemnité,

Le Présent bail est consenti et accepté Mmoyennant un foyer annuel €n principal TTC de TROIS MILLE
EUROS (3.000,00 euros TTC), soit un loyer mensuel de 250,00 eyros.

Les loyers sont payables d'avance je premier jour de chaque mois,

En sus du loyer, Je Preneur prend directement 3 sa charge les frais et prestations ci-apres :
- Consommation et abonnement des fournitures d'eau, d'électricité, de gaz, d’assainissement,

= Frals d'entretien dy batiment, de maintenance totale des équipements, de ravalement, de
remplacement, de réparation des équipements de toute nature,

Les charges qui seraient avancées par le Bailleur seront remboursées par le Preneur telles que :

- Taxes d’enlévement des ordures ménagéres,

- Maintenance et contrble des systémes de sécurité, incendie, matériels et agencements,
chauffage.
Danc e

De convention expresse entre les parties, le loyer sera révisé automatiquement 3 |5 hausse ou & Ia baisse

chaque année 3 Ja date anniversaire du présent ball, et Ia premigre fois le 11 maj 2024, en appliquant les
variations de « Pindice des loyers des activités tertiaires ILAT publié par PINSEE ».

L'indice de base est le dernier indice publié 3 la date de ia signature du présent bail, soit lindice dy 4¢me
trimestre 2022 pary le 25/03/2023 valeur 126,66.

Article 16 - Déoét de garantie

Le Preneur verse ay Bailleur 3 I3 signature du bail, la somme de 250,00€ TTC en garantie du paiement du
loyer, de la bonne exécution des clauses et conditions du présent bail telles qu'elles résuitent de la loj oy

des présentes, des réparations locatives, des réparations sur e matériel, installations, agencements mis 3
disposition pour activité du commerce, et des sommes dues par le Preneur.

Dans tous les cas ol le Preneur doit restituer les lieux, cette restitution ne sera considérée comme

effective qu'a compter du jour o le Preneur aura remis 'ensemble des clés des locaux Joués au Bailleur
lul-méme ou 3 son mandataire.
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Si le Preneur se maintenait indiment dans les fieux, il encourrait une astreinte d'une indemnité
d’occupation établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location majoré
de 50 %.

Enfin son expuision, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en vertu
d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal de Grande Instance
territorialement compétent, & qui compétence de juridiction est expressément attribuée aux termes des
présentes.

Un mois avant le déménagement, le Preneur devra préalablement justifier par présentation des acquis, du
paiement des contributions a sa charge, tant pour les années écoulées que pour 'année en cours, et de
tous les termes de loyer et de charges, et communiquer au Bailleur sa future adresse.

Il devra également rendre les locaux loués en parfait état d’entretien, propreté et de réparations
locatives, et acquitter le montant des réparations qui pourraient étre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de I'expiration du bail ou celui de son départ effectif, s'il a
lieu & une autre date, il sera procédé a un état des lieux, établi contradictoirement et amiablement par le
Bailleur et fe Preneur ou par un tiers mandaté par eux, en autant d’exemplaires que de parties. Si I'état
des lieux ne peut étre établi dans les conditions ci-dessus indiquées, il sera recouru & un huissier de
justice, sur Pinitiative de la partie la plus diligente, & frais partagés par moitié entre le Bailleur et le
Preneur. Cet état des lieux comportera le relevé des réparations 3 effectuer incombant au Preneur.

Le Preneur devra faire exécuter  ses frais I'ensemble de ces réparations avant la date prévue pour son
départ effectif.

Dans I'hypothése oii le Preneur ne réaliserait pas les réparations dans ce délai, comme dans celle oti il ne
répondrait pas a la convocation du Bailleur ou se refuserait 4 signer I'état des lieux, le Bailleur fera chiffrer
le montant desdites réparations dont le Preneur sera en charge de lui régler sans délai.

Dans cette méme hypothése, le Preneur sera redevable envers le Baifleur d’une indemnité égale au loyer
et aux charges d’entretien, calculée prorata-temporis, pendant le temps d'immobilisation des locaux
nécessaires 2 la réalisation des réparations incombant au Preneur.

Article 18- Résiliation du bail

Il est expressément convenu qu'd défaut de paiement d'un seul terme 3 son échéance exacte ou
d'exécution d’une seule de ses clauses, et un mois aprés un simple commandement de payer ou une
sommation d'exécuter rappelant la présente clause et resté infructueux, le présent bail sera résilié de
plein droit si bon semble au Bailleur, sans qu'il soit besoin de former aucune demande en justice.

Dans le cas ol le Preneur ou tout occupant de son chef se refuserait a évacuer les lieux loués, 'expulsion
pourra avoir lieu sans délai sur simple ordonnance de référé rendu par Monsieur le Président du Tribunal
de Grande Instance de Digne les Bains et exécutoire nonobstant appel.
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Toutes les tolérances relatives aux clauses et conditions du présent bail ne peuvent ep aucun cas étre
considérées quelle qu'en soient I3 fréquence et |3 durée, ni comme une modification oy Suppression de
ces clause et conditions, ni comme génératrices d’un droit quelconque,

Le bail est déclars indivisible ay seul bénéfice dy Bailleur,

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites et signification de tous actes, e Preneur fait élection de

Fait 3 Digne Jes Bainsle ....... st st ssemas
En Deux exemplaires
Le Bailleur Le Preneyr
Provence-Alpes Agglomération Monelle ANDREY
Gérante
Académy Numérique
Le Vice-Président habilits
a exercer les fonctions SAS DCF
dans les domahesdesﬁnances. rtier Saint Prarre
. 4510 LE
commande publique, foncier, «cg Mmm"““i’f“éi'sﬁé&ﬁh’ ﬁ
assumnceetcanbﬁledesesﬁon -
Marc BONDIL
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